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 چکيده
 الگوهای گسترش شاهد جهان، در شهرنشینی جديد تحولات ظهور و جمعیت شتابان رشد پی در

 ها، حومه گیری شکل سبب که هستیم رويی پراکنده و افقی همانند گسترش شهری ی توسعه

 شده درون از ها آن شدن تهی و  میانی ها بافت شدن سپرده فراموشی به و کشاورزی اراضی تخريب

 .نمايد می ضروری را شهر میانی و درونی های پتانسیل و ها ظرفیت کارگیری به لزوم امر اين است. 

شهرها به عنوان عالی ترين نمود تمدن بشری، نقش بنیادينی در ايجاد زندگی خوب برای تمام 

شورها به ويژه در اما در عین حال تاکید بر ابعاد کمی رشد در بسیاری از ک شهروندان دارد؛

کشورهای در حال توسعه منجر به دو قطبی شدن شهرا گرديده است که قطبی از شهرها دارای 

مطلبوبیت بیشتر از نظر اجتماعی بوده و قطب ديگر دارای مطلوبیت پايینی است که اين خود در 

 ظرفیت پذيری اين بافت ها موثر بوده است.

ی و مسکن گزينی بافت های فرسوده با تاکید بر راهبرد پژوهش حاضر، به بررسی مطلوبیت اجتماع

تحلیلی، ابزار گردآوری  –توسعه میان افزا پرداخته است. روش تحقیق پژوهش حاضر، توصیفی 

نفر  383کلانشهر تبريز و نمونه آماری  (4های پرسشنامه، جامعه آماری بافت فرسوده )منطقهداده

 ارزيابی آمده است. برایدستساس فرمول کوکران بههست که از شهروندان شهر تبريز که بر ا

 ،790/0 مقدار با که شدهاستفاده کرونباخ آلفای ضريب از سؤالات پايايی و تحقیق متغیرهای

 صورت لیکرت طیف از مندیبهره با متغیرها گذاریارزش است و شده برآورد 7/0 از بیش همواره

 شدهاستفاده t– test آزمونو  Arc GIS و SPSS ارافزنرم از هاداده تحلیل برای و است گرفت

 استحکام فرسودگی( شدت در تأثیر) درصد ترتیب دهد که بهنتیجه پژوهش حاضر، نشان می. است

 شدت در مؤثر عوامل ترينمهم نفوذپذيری شاخص و ابنیه( قدمت و کیفیت بخصوص) کالبدی

کلانشهر تبريز، شاخص  4دان منطقه و از ديدگاه شهرون .هستند موردمطالعه منطقه فرسودگی

 مطلوبیت اجتماعی در سطح مطلوب و متغییر مسکن گزينی در سطح متوسط قرار دارد.

 

 بافت فرسوده، مطلوبیت اجتماعی، مسکن گزينی افزا، میان توسعه :  كليدي واژگان

 

نس 
م ا

لو
ر ع

 د
ش

وه
پژ

ی 
لم

 ع
له

مج
ل  

سا
ی )

اع
تم

اج
ت 

عا
طال

وم
ی 

ان
نج

پ
(م  

 

ره  
ما

ش
18  

   /
ان

ست
زم

  8
13

9
  

ص  
 /

17
6

-
15

6
 

 2مهدیه طاهونی  ،1محمدرضا پورمحمدي  

 تبريز، ايران   مه ريزی شهری، عضو هیئت علمی دانشگاه تبريز،استاد جغرافیا و برنا 1
 دانشجوی دکترای رشته ی جغرافیا و برنامه ريزی شهری دانشگاه تبريز، تبريز، ايران   2
 

 

 نويسنده مسئول: نام  
 مهدیه طاهونی

 

تحليلی بر مطلوبيت اجتماعی و مسکن گزینی بافت هاي فرسوده با تاكيد 

 كلانشهر تبریز( 4مطالعه موردي: منطقه ) بر راهبرد توسعه ميان افزا
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 مقدمه
ساکن   جمعیت شهرها، نسبت اندازه در ترییق عم تغییرات موجب بود، گرفتهشکل  صنعتی انقلاب از پس که فنی و اقتصادی ییچیده پ تحولات

 شکل  متفاوتی های باانگیزه  يافتهتوسعه کشورهای در  توسعه شهری دوم، جهانی  جنگ  از  (. بعدjohnsont, 1998:18) گرديد در  هادر آن

 از:  اندعبارت کشورها   اين در شهری  یتوسعه  بر حاکم روند گرفت.

 شهری یمنطقه  داخل در که ایی نواح در شهری ی هاگسترش   دوم: دوره   افتاد؛ اتفاق  شهری  منطقه از  خارج که شهری  یهاگسترش اول:   دوره

 شهرهای  يا و قديمی کالبدی شهرهای گسترش ادامه درواقع که مرکزی(،)ی اصلشهر  با تداوم در  شهر سوم: گسترش دوره اند؛يافتهاستقرار

 یباکم و آغازشده شهرنشین درصد 10 و جمعیت میلیارد نفر يك از  بیش یباکم میلادی بیستم سده (Merlin, 2000: 23. )است  جديد

 بیستم قرن در شهری شدن ی،شناخت جامعه از ديدگاه  (.3:1381صرافی،است )شهرنشین خاتمه يافته  درصد 50 و نفر  میلیارد شش از بیش

تخمین  (.4:1382مهديزاده،) شودیمکشانده  آن به فزاينده ایگونهبه نیز سوم بلکه جهان صنعتی، جهان تنهانه  که است جهانی يك فرآيند

 & Devasرخ خواهد داد ) توسعه درحال درصد افزايش جمعیت در کشورهای  93حدود  2020-1990های است که در سال  شدهزده

Rekodi,1999:2 .)است )يی شهر و فضافرم کالبدی ینی تغییر و شهرنشهای افزايش جمعیت يده پدترين اثر در اين میان مهمparhas, 

رفتن اراضی مرغوب   از بینها، يرساخت زهای ينههزمحیطی، افزايش يستزهای یآلودگعاملان اصلی در  عنوانبهشهرها  و ؛(1993:133

محیطی خود عبور  ت يسزهای یتظرفکه از  اندشده مطرح کیفیت محیطی و نابودی منابع  کاهش (،93:1387رهنما و عباس زاده،) یکشاورز 

 . اندرفتهکرده و حتی فراتر از محیط بلافصل  

های قديمی، دوچندان  مسکن در بافت  ريزی مجدد بر روی زمین وامروزه با توجه به وقوع پديده پراکنده رويی در شهرهای ايران، ضرورت برنامه

های غنی معماری  در برخی مناطق واجد ارزش  گی بوده است وهای فرسوده شهری غالباً واجد اصالت اجتماعی و فرهنشده است. ساکنین بافت 

های مختلف  ظرفیت بالا جهت ايجاد کاربری  لیکن دارای مشکلات گسترده زيربنايی و روبنايی است. ازنظر اقتصادی، باشندو شهرسازی نیز می

درصد اين مناطق را خطر جدی   80قريب به  نمايد.های توسعه درونی می گذاری اين مناطق را بالقوه متناسب سرمايه شهری ازجمله مسکونی،

چند برابری را صرف بازسازی اين مناطق   هایها در آينده بايد هزينه سازی آنکند که در صورت عدم توجه به نوسازی و مقاوم زلزله تهديد می 

ها فقر  رفته ملی است در اين محدوده ی ازدست هاناپذير تلفات انسانی و صدمات روحی در کنار فرصتنظر از خسارات جبران نمود و اين صرف 

  شهری اعم از فقر کالبدی و فقر خدماتی متراکم شده و به دلیل فقر اقتصادی ساکنان امکان تغییر خود به خودی و ارتقاء محیط زندگی مناسب 

 ( 1:1384تقريباً از بین رفته است. )سازمان عمران و بهسازی،

 ارائه نیز و جمعیت شهرنشین نیازهای به گويیپاسخ  لزوم و بزرگ شهرهای مهاجر به جمعیت جومه شهرنشین،  جمعیت شتابان لذا رشد  

 جایبه تا است لازم منظور بدين .سازدمی  ازپیش نمايانبیش  را شهر موجود هایظرفیت  و هاتوان  کارگیری تمامبه ضرورت شهری، خدمات

 و بناهای قديمی کاربری تغییر و تراکم متعادل افزايش شهر، بافت موجود کردن پر طريق از افقی، صورت به  شهر رويهبی  و رشد توسعه

 برای  مکانی شهرها که است  امروزی چنین شهرنشینی زندگی  اقتضای  ديگر  سوی  از  يافت. دست  شهر  پايدار  توسعه  و  رشد  به کننده،آلوده 

سازی اين  پیاده  ندارد. در شهروندان برای جذابیتی ديگر مراکز شهری، رد تحصیل يا کار هاحومه  در سکونت الگوی و تفريح باشند و کار زندگی،

 و عوامل صحیح مستلزم درك نقاط  اين  شناسايی و است برخوردار  بالايی از اهمیت  توسعه برای مطلوب و  مناسب  نقاط انتخاب توسعه نوع

 ( 1:1390مقتدايی،  میر. )است افزا میان  توسعه در مؤثر و مرتبط هایمؤلفه 

  رغم بسیاری از زا، هدف اصلی اغلب شهرها در اروپا و آمريکا بوده است و بهسال اخیر، توسعه درون 30توان بیان کرد که طی طورکلی میبه  

منظور حفظ فضای باز و استفاده  به  خورد اما توسعه میان افزا بهترين فرصت راهای فراوانی هم به چشم میها در اين زمینه، کاستی موفقیت 

های رشد و توسعه شهری  الگوی سیاست  تواندحال تأمین بخشی از مسکن می گیرند و درعین ه از تأسیسات مجدد اراضی رهاشده شکل می بهین

توان زمینه مناسبی از رشد و توسعه شهری، از  سو می های توسعه میان افزا از يك خصوص در بخش مسکن فراهم آورد. با توجه به سیاست را به 

 گويی به نیاز مسکن را در کشور فراهم آورد. سوی ديگر پاسخ

فرسوده را کمتـر کـرده و به عوامل جاذبه در جهـت رونـق   هایبافتريزان و مديران شهری از طـرق گونـاگون بايستی عوامل دافعه  برنامه

مطلوبیت   .کرد فرسوده اشاره هایبافت  به افزايش مطلوبیت اجتماعی توانمی هاجاذبه اين  ازجملهفرسـوده توجه بیشتری نمايند.  هایبافت 

کـه دارای مطلوبیت اجتماعی بـالايی هسـتند در   هايیمحلهدر انتخاب محل سکونت است.  مؤثرعوامـل  ازجملهشهری  هایمحله اجتماعی 

که دارای مقبولیت   هايیهمحلدارنـد و بـالعکس  هامحلهاست و شـهروندان تمايـل خـوبی جهت سـکونت در ايـن  مؤثر گزينی مسکنافـزايش 

  ازجمله فرسـوده شـهری نیـز  های بافت وجود ندارد.  هاآن و مطلوبیت پايینی باشند تمايل خوبی از طرف شـهروندان جهـت سـکونت در 
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اين   پذيری ظرفیتهسـتند کـه مطلوبیـت اجتمـاعی بالايی ندارند و همین امر البته در کنـار سـاير عوامـل منجر به کاهش  هايیمحدوده 

درونـی شده و ناپايداری   هایظرفیتیزيکـی شـهر در اراضی پیرامونی بدون توجه به فباعـث توسـعه  درنهايت اين امـر  و شودمی هابافت 

 شود. می توسعه شهری را موجب  

های فرسوده و توسعه درونی  های بافتباشد که توسعه بخش مسکن بدون توجه به قابلیت شهرهای ايران می شهر تبريز يکی از کلان کلان

های پیرامونی، منجر به  توسعه شهر در حوزه  شده وها و استعدادهای درونی شهر ناديده گرفته در تأمین مسکن پتانسیل  و است گرفتهشکل 

یامدهای منفی  شده است و منجر به پفرسوده مسکونی ناديده گرفته  های ناپايداری توسعه شهری شده است اين در حالی است که وجود بافت 

راهبرد توسعه   محیطی، اقتصادی، اجتماعی و ... شده است با توجه به اين مسائل و مشکلات به بررسیدرزمینه های مختلف همچون زيست

 شهر تبريز خواهیم پرداخت. میان افزا در افزايش مسکن گزينی و مطلوبیت اجتماعی در کلان

 گردد.ها اشاره می است که در زير به آن گرفته صورت  کشور از خارج در و هم داخل در هم ارتباط با توسعه میان افزا تحقیقاتیدر    

رنر،  ( آلبینا ک NEMW,2001:79) توان به تجارب جهانی مله هورنر و پارك صنعتی وست پالمن در شیکاگودرزمینه تجارب اجرايی می  

( و آپ تاون دالاس در  Ibid:118برا و اورنج در کالیفرنیا ) (Ibid:8) ( پورث موث در ويرجینیاIbid:123ارکون و مك دام شمالی در پرتلند )

 می دهد.  نشان را میان افزا توسعه جهت در ای قهوه   اراضی در شده انجام جدول زير تجارب جهانی اقدامات .( اشاره کردIbid:79تگزاس )
 (: تجارب جهانی در زمینه توسعه میا ن افزا1جدول ) 

شهر و   نام تجربه
برنامه ریز   ویژگی مکانی كشور

 رویکرد طراحی كاربري جدید كاربري قدیمی طرح

 پارک

 دیاگونال

 بارسلون

 اسپانیا

 در ساحلی پهنه

 منطقه جلوی

 ه آهن را

 نظر زير
 شهرداری

 و بارسلون
 کمیته

“HINES” 

 نهای ساختما

 صنعتی مخروبه

 عرصه و سبز فضای

 فضاهای شامل عمومی

 تسهیلات بازی،

 تابستانی کافه ورزشی،

 و سبز مسیر يك ايجاد

 هزار صدها بین ارتباطی

 دريای و منطقه آن ساکن

 مديترانه

 آل  له محله
 پاريس

 فرانسه

 ايستگاه کنار در

 مترو مرکزی

 پاريس

- 

 عرضه بازارهای

 محصولات

 پروتئینی 

 مرکز و تجاری کاربری

 خريد

 به مزاحم های کاربری انتقال

 مجدد توسعه و شهر حومه

 محله

ز هنر و مرك 
 رسانه

 دوسلدورف

 آلمان

 اصلی بندرگاه

 دوسلدورف شهر
 بندرگاه بارانداز حديد زاها

 تجاری، فضاهای

 تهای شرك اداری،

 استوديوهای تبلیغاتی،

 رستوران و هنری

 خلق طريق از مجدد توسعه

 به ديد با مصنوعی منظر

 رودخانه سمت

 مجموعه

 پوتسدامر

 پلاتز 

 برلین

 آلمان

میدان قديمی 
 زمانی که شهر

 را آن برلین ديوار

 بود کرده نیم دو

 از جمعی
 معماران

 پیانو رنزو نظیر

 جیورجیو و
 گراسی

 برلین ديوار

 مسکونی بدنه با میدانی

 عمومی نهای ساختم و

 دفاتر، هها، فروشگا نظیر

 مؤسسات

 مرکزيتی کردن پويا و زنده

 توسعه و رشد و تاريخی

 اجتماعی حیات آن، در زندگی

 شب و روز اقتصادی و

 26:1395،  بیدهندی شکوهی ناصرمستوفی وماخذ: 
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( APAمربوط به ) Planing and Urban Design Standardsهايی ارزشمند ازجمله کتاب توان به نمونهاز منظر تحقیقاتی می

American Planing Association و کتاب Infill Development Strategies for Successful از Northeat – Midwest 

Institute   پردازند. سنجی سطوح میان افزا می هايی در مورد نحوه ظرفیت  اشاره کرد که به معرفی توسعه میان افزا و ارائه شاخص 

 

به سیاست درونی شدن توسعه   Brownfield redevelopment for Affordable Housing( در مقاله 2010) 1شانون ون زندت 

 کرده است. یه مسکن اقشار مختلف جامعه اشاره عنوان رهیافتی برای تهبه

 

اند. در هر دو  ( مطالعاتی را پیرامون برآورد مقدار توسعه میان افزا در بین نواحی شهری امريکا انجام داده 2003) 2( و استینکر 2001فاريس )

ی مسکونی که در بخش مرکزی شهر به وقوع  هااند: تمامی توسعه مورد پژوهشگران توسعه میان افزا را با اصطلاحاتی عمومی تعريف کرده 

وجود مؤلفان رويکردهای متفاوتی داشتند. فاريس تفاوت میان درصد مجوزهای صادرشده برای بناهای مسکونی در بافت مرکزی  پیوندد بااين می

پرداخته   1998تا  1989ال آوری تمامی اطلاعات در تمامی سطوح از سشهر و نواحی پیرامونی منطقه شهری را مقايسه کرده وی به جمع 

گرفته است و درواقع توسعه میان افزا کم وسازهای جديد مسکونی در بیرون از بخش مرکزی شهر انجام است. نتیجه آن بود که اکثريت ساخت

 بود. 

 

 :موردی افزا )مطالعه میان  توسعه بر تأکید با زمین  موجود  هایقابلیت  و  هاپتانسیل  بررسی و  ی شناسايی( در مقاله 1395زياری و همکاران )

 افزا میان توسعه بیشترين پتانسیل دارای 2 و 1 هایاولويت  در گرفتن قرار با 8 و 3 اند که محلاتسردشت( به اين نتیجه رسیده  شهر محلات

 .باشندمی )میان افزا  ( درون از توسعه جهت ظرفیت کمترين دارای آخری  هایاولويت  در 9 و 5 محلات و

ناحیه منطقه   6ی سنجش پتانسیل توسعه میان افزا در بافت مرکزی تهران به اين نتیجه رسیده است که هر ( در مقاله 1394ی )طبیبیان و غن

دارای بالاترين ظرفیت توسعه در   2و  4، 3اند که در اين میان نواحی شده های معرفی ها و مؤلفه اساس شاخص  دارای پتانسیل توسعه بر 12

 اند. منطقه 

مطالعه موردی: شهر زنجان(  )های فرسوده نامه ارزيابی راهبرد توسعه میان افزا در تأمین مسکن و ظرفیت پذيری بافت ( در پايان 1393اسدی )

ارتباط معناداری دارد و در ارتقا   به اين نتیجه رسیده است که بین توسعه میان افزا و متغیرهای سرزندگی، مطلوبیت اجتماعی و مسکن گزينی 

 مطلوبیت اجتماعی و مسکن گزينی تأثیر مثبت دارد.  فزايشسرزندگی، ا
 

میان افزا در نواحی ناکارآمد مراکز شهرها )مطالعه موردی: منطقه يك   های مستعد توسعهی شناسايی پهنه( در مقاله1393نسترن و قدسی )

ه يك اصفهان که شامل محلات درب کوشك،  های شرقی و جنوبی و قسمت از بخش مرکزی منطقاصفهان( به اين نتیجه رسیده است که بخش

 های مستعد توسعه میان افزا رادارند. و شاهزاده ابراهیم هستند، بیشترين پهنه  آباد، خلجا، صائبعباس 

 

شهر تبريز به بررسی  فرهنگی کلان –( در پژوهشی با عنوان ارزيابی پتانسیل میان افزايی در محور تاريخی 1392پورمحمدی و همکاران )

دهد با استفاده از توسعه میان افزا و  اند که نتايج حاصل از اين تحقیق نشان میهای توسعه میان افزای محدوده موردمطالعه پرداخته نسیل پتا

 توان سطح پايداری را در شهر ارتقا داده و ساختار کالبدی مناسبی فراهم آورد.ايجاد تغییراتی در بافت موجود شهر می

افزا به   میان توسعه رويکرد بر تأکید قزوين با شهر مرکز در استفاده بدون فضاهای توسعه ظرفیت ( در مقاله سنجش1389رفیعیان و همکاران )

 کالبدی، هایازلحاظ شاخص  را مشکلات بیشترين که شود می مربوط هايیمحدوده  به  توسعه، قابلیت اين نتیجه رسیده است که بالاترين 

 ظرفیت بیشترين دارای دارند، مناسبی شرايط بندی قوانین منطقه و ضوابط ازلحاظ که هايیپلاك  و دارند محیطیزيست  و اجتماعی اقتصادی،

 .اندتوسعه

 

 

 
1Shannon van zandt  
2is & SteinackerFarr  
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 (: مدل مفهومی تحقیق1شکل شماره )

 

 تحقیق به اين شکل مطرح می شودکه:   تسؤالا  با توجه به مسايل فوق،

 ر است؟شدت فرسودگی محدوده مورد مطالعه چقد

 و مسکن گزينی اقشار مختلف در بافت موردمطالعه چگونه است؟  وضعیت مطلوبیت اجتماعی

 

 مبانی نظري تحقيق
 سال  در بعد، سال سه ( و2:1387 عباسی، ارجمند  ( شد مطرح کانادا در 3هیبتت  کنفرانس در 1976 سال در بار اولین میان افزا توسعه بحث

 (Hudnut, 2001:1گرفت. ) به کار اقتصادی اهداف راستای در و کرده  تعريف را مفهوم اين رسماً يکاآمر مستغلات و املاك انجمن ،1979

 سال يك کند. می  اشاره توسعه پايدار به روشن طوربه که شد منتشر WCED گزارش لند، برانت کنفرانس برگزاری از پس 1989 سال در

 اسناد يافت. اين انتشار سران  21 کار میلادی دستور 1993 در و شد تهیه میلادی  1990 سال در CEC سبز گزارش سند، اين از متأثر و بعد

 شکل افزا میان توسعه بر مبنی 70 دهه از  بعد که پارادايمی بودند از  متأثر کمابیش همگی شدند، تهیه پايدار توسعه موضوع محوريت با که

 اين کند. می  پیدا تکامل روند اين طی در میان افزا توسعه مفهوم .اند ساخته  یغن را آن و داده توسعه را مفهوم اين از بخشی هرکدام و يافت

 هم محیطیلحاظ زيست  به  پايدار، توسعه مفاهیم با  درآمیختن از  شود پسمی  تبیین و تعريف اقتصادی چارچوبی در  ابتدا که توسعه از  نوع

 شهری توسعه هایشاخص  ارتقای و محیطیزيست  مزايای شود،می  ذکر ان افزا توسعه می برای که مزايايی ازجمله اکنونکند. هممی  پیدا اهمیت

 
3Habitat  

 وضعیت شدت فرسودگی محدوده مورد مطالعه 

 مطلوبیت اجتماعی وضعیت 

 وضعیت مسکن گزینی

 

 انگیریزد

 نفوذناپذیری

 ناپایداری

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 به توجه -های فرسودهتوجه ویژه نهادهای مدیریتی به بافت

 ی دولتی، نهادها میان  همگرایی ایجاد و اجتماعی های آسیب

 هایسیاست اعمال جهت در و شهرداری  انتظامی و نظامی

شهر  فرسوده های بافت  اجتماعی مسائل برای  هماهنگ
 هایسرانه افزایش و شهر  به بخشی تعادل ایبر  ریزیبرنامه

توقف و محدود  -.های فرسودهبافت در خدماتی و سبز 
  -های مختلفساختن توسعه مسکونی در اراضی حریم

های های بایر و اراضی خالی موجود در بافتاستفاده از زمین
های نوسازی و بهسازی در تهیه و اجرای طرح -فرسوده
 ها و ...کردن مرکز فعالیتتوجه و برجسته  -منطقه

 

 -اشتغال  –آموزش و یادگیری  -بهداشت 
 -موقعیـت اقتصـادی فـرد  - اوقات فراغت

محیط فیزیکی  -محـیط و روابـط اجتماعی 
 -امنیـت فـردی و اجتمــاعی  -زیست 

 اجتمــاعی هایفرصت -مشــارکت 

 

 :نظريه

 آنظريه هگل

 

 

 توسعه میان افزا 
 

 ها:شاخص

 امنیت

 فراغت اوقات گذران

 محل زندگی از رضايت

 سکونت

 همسايگان  از رضايت

 اعتیاد 

 و... محله بهداشت و تمیزی

 تحصیلات 

 درآمد 

 میزان تمايل به ادامه سکونت
های حضور و زندگی گروه 

 مرفه و متوسط در محله
میزان رضايت نسل جوان از 

 هسکونت در محل
به  تمايل فرزندان خانوارها

 محله ادامه زندگی در 
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 که است شدهارائه  يکسويی حالدرعین  اما تعاريف مختلف، افزا، میان توسعه مفهوم با رابطه در Wiley&Sons,2006: 456))است.  پايدار

 خدمات که جايی است يافته شهریتوسعه  نواحی درون خالی هایزمین از استفاده اقتصادی افزا، میان توسعه :کنیممی اشاره هاآن  از به برخی

 توسعه میان (Greensboro 2000:1) دارد وجود  اين تسهیلات از تعدادی يا و عمومی ونقلحمل  دسترسی، آب، جاده همچون تسهیلاتی و

 نگهداری و حفظ و انسانی هایحیات سکونتگاه  تجديد در بحرانی نقش يك و کندپر می را زيستی هایمجموعه  در موجود هایشکاف  افزا

 اقتصادی  سلامت و سرزندگی، گوناگونی افزا، میان توسعه توسعه، باز استراتژی يك عنوانبه   .(Kienitz 2001,4) دارد اراضی طبیعی و منابع 

 و  اراضی خالی از خلاقانه مجدد استفاده Southern Nevad Regional Planning Coalition, 2005: 6)بخشد. ) بهبود می  را  شهر 

 بر جديد بناهای  ( ساختNortheast- MidWest Institute, 2001) شودمی  خوانده  میان افزا  توسعه ها،حومه  و  شهرها  در  نشدهاستفاده 

 Center for Urban) شود.می خوانده افزا میان توسعه شده،ساخته در محیطی خالی حفره جای کردن پر خالی، هایقطعه زمین  روی

policy Research Eward J, 2006:10) نواحی در بلااستفاده و خالی  های زمین  توسعه و طراحی افزا، میان  توسعه  و  طراحی 

  پور ) شود واقع مؤثر شهر  يك محیطیزيست  و اقتصادی اجتماعی، احیای در تواندمی  و کرده جلوگیری  شهری پراکنش از  که است شهری درون

 معنای به افزا میان توسعه .است شهری نواحی میان در بلااستفاده و خالی هایزمین  توسعه شهری، افزايی میان( 2:1389همکاران، و جعفر

توسعه   اين .است شهر موجود محدوده يا میان در ديگر تسهیلات و امکانات  و جديد هایفروشگاه  جديد، کار  هایمکان  ای جديد،خانه  ساختن

 :باشد داشته مختلفی انواع تواندمی

 پايین  عملکرد با هايیمحدوده  برای جديد کارکردهای ايجاد و خالی قطعات در  سازیساختمان  -

 (Maria Roth, 2000:6) موجود  هایساختمان  توسعه و احیا -

 نیافتهسعه تو هایزمین  يا باز فضاهای سمت به را خود فعالیتی و مسکونی توسعه توانندمی  شهری هایمحدوده  و هامحله  افزايی، میان طريق از

 دهیسازمان  سرزنده و جذاب های خلق مکان  برای ایقهوه  هایزمین از بخشی درگذشته، (Ibid: 8) دهند.  گسترش فرسوده، يا و درونی

 هایتلاش زندگی کیفیت ارتقاء  منظوربه  های میان افزاپروژه  طراحی و ريزیبرنامه  چگونگی خصوص در اخیر هایدهه در اما شدند؛نمی

 ( EPA, 2004:61است ) شده ریبسیا

 مبنای شده،های مطرح شاخص  و  ابعاد .است شدهگذاشته نمايش به نموداری  در افزا میان توسعه مفاهیم و  ابعاد موضوع بهتر فهم و درك  برای

 بخشد. می میان افزا فکری  چارچوب با طراحی اقدامات برای عمل

 بیان شکل زير به که :دارد  خود در را زيادی فوايد ها،حومه  پراکنده رشد با مقايسه ژه، درويبه  افزا میان توسعه که گفت توانمی طورکلیبه

 :پردازد می  افزا میان توسعه مزايای از برخی

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 (: فوايد و مزايای توسعه میان افزا2شکل شماره )

 ( Wheeler, 2001:2ماخذ: )

 نمونه، است، برای معمول هایتوسعه  تراز چالش پر بسیار توسعه از نوع اين افزا، میان توسعه ایبر شده برشمرده مزايای و فوايد کلیه رغمبه

 با مقايسه در گیرند،دربر می  را زمین مختلط های کاربری  از تریگسترده و ترکیب ترندکوچك  اغلب آنکه علت به افزا میان توسعه هایپروژه 

 شدن و تصويب طراحی ريزی،برنامه برای زمان و هزينه اندازه همان به هم هاآن کهند. درحالی ترپیچیده  مقیاس،پراکنده بزرگ  هایتوسعه

 به تمايلی است ممکن هابانك  و پردازندمی  هامختلط کاربری  توسعه به تجربهکم دهندگانتوسعه و هابسازوبفروش  از بسیاری کنند،می  صرف

 ( Keinitz,2001:13)  باشند. نداشتهافزا   میان توسعه هایپروژه  در گذاریسرمايه

 مزایاي توسعه ميان افزا

احياء 

اقتصادي 

مراكز داخلی  

 شهرها

ارتقاء 

سرمایه ها 

و دارایی 

هاي محله  

 ه

صرف جویی 

در هزینه 

توسعه 

زیرساخت 

 هاي جدید

تجدید حيات 

اجتماعی 

درونی محله 

 هاي شهرها

حفاظت از 

اراضی سبز و 

جلوگيري از 

 هرشدپراكند

كاهش زمان و 

هزینه 

  سفرهاي

 درون شهري 

استقرار  

 افراد دركنار

محل هاي 

 خریدكارو 

 ایجاد 

فرصت هاي  

جدید در  

 بخش مسکن 
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 را موانع اين نويسد،می سانفرانسیسکو در افزا میان توسعه موانع مورد در ريزیبرنامه  مدارس سالانه گزارش برای که ایمقاله در 4ويلر  استفان

 شمارد: برمی  2 شکل مطابق

 
 میان افزاهای توسعه (: موانع و چالش3) شکل شماره

 Wheeler, 2001, 7-25 مأخذ:

اجتماعی و ارتباطی به  زندگی جديد را در واحدهای همسايگی نامطلوب، از طريق ايجاد فضاهای تواندمیاز منظر اجتماعی توسعه میان افزا 

ت نمايد. توسعه میان افزا با يك  ذاتی يك محله را بدون اينکه بافت يا چهره آن را از هم بگسلد، تقوي های ارزش وجود آورد و بدين ترتیب 

اين نوع توسعه   چراکهيك نوع جديد توسعه با ساختار مختلط سکونتی و ساکنانی با سطوح مختلف درآمدی باشد،  تواندمیطراحی مناسب 

  ( Planning of Department Maryland,201:6). ت را از طريق رعايت عدالت اجتماعی بکاهدلاموجود بین مح هایفاصلهسعی دارد تا 

عمومی شاخص را نیز در   هایمیدان و يا  اینشانه تاريخی و حفاظت از عناصر  هایساختمان از جنبه کالبدی توسعه بین بافتی، بهسازی 

برای   (Association Planning American,2008:220) .شوندمی حفظ و ارتقای خصوصیات محله انجام  منظوربه هااينو  گیردبرمی 

از رفـاه را مـورد ارزيـابی   ایجنبه هرکداماست کـه  هايیشاخص مطلوبیت اجتماعی ماننـد اغلـب مفاهیم ديگر نیاز به تعیین  سنجش رفاه و

است که بر واقعیت اجتماعی منطبق و به سهولت   هايیشاخص در ارزشیابی میزان رفاه اجتماعی يـك جامعـه، اولويت با  . اصولاًقـرار دهنـد

  های وضعیت موجود باشـند کـه  هایواقعیت بیانگر  توانندمی ها. شاخص(217:1379زاده و مدنی،  باشـند )فیض گیریدازه انو  بررسیقابل

رفـاه اجتمـاعی هـر   هایشاخص خاص اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی آن جامعـه را در نظر بگیرند، به همین جهت در مراحل اولیه برای تهیه 

که بیشتر متناسب با شرايط   هايیشاخص هاآننا از بین  گیرندمیقـرار  موردبررسی هاشاخص از  ایگسترده کشـور يـا منطقـه، مجموعه

از سوی سازمان   شدهگرفتهمعیارهای بکار ) .114: 1381آن منطقـه هستند انتخاب شوند )زاهدی اصل،  فرهنگیاقتصـادی،اجتمـاعی و 

  - اوقات فراغت -اشتغال  –آموزش و يادگیری  -بهداشت  - :از  اندعبارت کـه  شودمی ه زمینه خلاص 10همکـاری و توسعه اقتصادی، در 

  هایفرصت -مشــارکت  -امنیـت فـردی و اجتمــاعی  -محیط فیزيکی زيست  -محـیط و روابـط اجتماعی  -موقعیـت اقتصـادی فـرد 

مختلف به کار   های سازمانسـط کارشناسـان و محققـان و تو  هايی که در ايرانشاخص  (.Clarke & Islam, 2002: 203)اجتمــاعی

دولتـی بـوده اسـت   هایسازمان اسـت همـان معیارهـايی عینی مبنی بر آمارهـای منتشـره از سـوی مرکـز آمـار ايران و ساير  شدهگرفته

يسه سطح رفاه دو گروه يا دو جامعه يا مقايسه عموماً برای مقا هاشاخصلازم به يادآوری است که کاربرد اين ) 115:1381)زاهـدی اصـل، 

و   شودمی اگر قبول کنیم که امکانـات رفـاهی از سوی جامعه برای افراد فراهم  کنیممی . زمانی که دو گروه را مقايسه باشدمی  آل ايده باحالتی

بـر اساس نظريه اخلاقی دولت کـه توسـط هگـل از سويی ديگر،    (251:1386)زاهدی مازندرانی،  آيد.میحـق ملـت است، بحث عدالت به میان  

عدالت اجتماعی است؛ که اين امر موجب   ويژهبهاخلاقی دولت، حفظ منافع همه شهروندان جامعه با در نظر داشتن عدالت  ، وظیفهشدهمطرح 

( و از سوی ديگر فقر نیز Vouvaki& Anastasios,2008:479) شودمیمیـل بـه پايـداری احسـاس امنیت و رفاه در ذهن افراد جامعه 

 -نماينـد و در شهرها در مناطق فقیرنشین مشکلات کالبدی، زيست تأمینافراد نتوانند نیازهای خود را  شودمی پديدهای است که باعث 

 & Duclos) جهـت توسـعه درونی هستند هايیپتانسیلمحیطی، اقتصـادی و اجتمـاعی وجـود دارد کـه ايـن مناطق فقیرنشین دارای 

 
4Stephen M. Wheeler  

 موانع و چالش هاي پيش روي توسعه ميان افزا

 مالی  مالکيت  روند اداري قوانين و مقررات   اجتماعی

عدم تمایل 

 دولتی  

مخالفت 

 جامعه 

کلات  مش

سيستماتيک 

 جامعه 

افزایش 

 هزینه توليد

باز دارنده ها 

و مشکلات 

 مالی 

احياي زمين 

 هاي قهوه اي 

مالکيت 

 زمين

پروسه هاي 

داراي صدور 

 مجوز

 قوانين

 منطقه بندي 

قوانين 

 ساخت وساز 
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Yves, 2006:5). در شـهرهای فقـرزده، بـه معنـی زنـدگی در اقتصادی است که تولیـد آن تنهـا بـرای زنـده مانـدن است، فقر   زنـدگی

 ( Fay,2005:2)  دهد.می از راه بـازار کـار و از دسـت دادن کار رخ    طورمعمولبهشهری انتقال شوك اقتصادی کلانـی اسـت که  

 روش تحقيق
  "اسنادی" روش از گرفته صورت تحولات  و تغییرات و پیشین آثار بررسی برای و "تحلیلی توصیفی، روش " حاضر روش تحقیق عهمطال در

و   باشد؛می( پرسشنامه تکمیل) میدانی مطالعات بر مبتنی مطالعه است، اساس کاربردی نوع از مطالعه نهايی، هدف لحاظ به. شود می استفاده

در رابطه با   ایی پنج گزينهسؤال بسته 13افشار مختلف شامل  هايی مربوط به مطلوبیت اجتماعی و مسکن گزينیپرسش  حاویپرسشنامه 

 . موضوع پژوهش بوده است

 گيرينمونه آماري و شيوه نمونه 

 شده است. درصد بهره گرفته  5درصد و احتمال خطای    95گیری کوکران با سطح اطمینان  برای برآورد نمونۀ آماری از روش نمونه
t pq

dn
t pq

N d

=
 

+ − 
 

2

2

2

2

1
1 1

 
t=1.96  درصد 95سطح اطمینان 

P=0/5 وجود صفت در جامعۀ آماری 

 
q=0/5   نبود صفت در جامعۀ آماری 

d=0/05   گیری مقدار خطای نمونه 

N=315183   تعداد جامعۀ آماری 

دست   نفر به 383 گیری کوکران، گیری از روش نمونه هره است که نمونۀ آماری با ب  1395نفر در سال  315183شهر تبريز  4جمعیت منطقه   

ای  گیری تصادفی طبقههای موردمطالعه، نمونهگیری برای دسترسی به نمونهنمونه  تك افراد شهری بوده است. شیوۀآمد؛ مبنای انتخاب تك

نامه در اختیار نمونۀ آماری قرارگرفته است.  پرسش شده است و بعد از تأيید محتوا، استفاده از نوع اعتبار محتوا ، سنجش اعتبار یبرا  است.

برآورد   7/0، همواره بیش از 79/0شده که با مقدار استفاده کرونباخ  یآلفا  بياز ضر سؤالات يیاياو پ قیتحق یرهایمتغ یابيارز یبراهمچنین 

 شده است. 

تك   Tآزمون آمار استنباطی شامل  وتحلیل اطلاعات، از روش ها و تجزيهها و پردازش آن آوری داده پس از انجام مطالعات میدانی، برای جمع

 Arcو  SPSSافزار های افزار مورداستفاده نرم ی از طیف لیکرت صورت گرفت است و نرم مند بهره یرها با متغی گذار ارزش ای است و دامنه 

GIS  باشد. می 

 

 موردمطالعه منطقه عمومی  مشخصات
. اين  است شدهواقع  نام همین به ای جلگه  در ايران شمال غرب شهرکلان ترينبزرگ  عنوانبه نیز هرستانو ش  استان مرکز عنوانبه  تبريز شهر

از   %21 کـه(. نفـر 315183) باشدمی منطقـه ترينپرجمعیت  جمعیتی، لحاظ به تبريز شهرداری 4 منطقهشهر ده منطقه شهرداری دارد که 

  فرسوده  هایبافت  شامل هکتار 1100 مقـدار ايـن از کـه بوده هکتار 2540 منطقه اين مساحت. است دادهجای  خود در را شهر تبريز جمعیت

  فرسوده  بافت به مربوط مساحت ترينبیش  گیرد. درواقعدربر می  را تبريـز شـهر کـل فرسـوده هایبافت  از %44 حدود که باشدمی منطقه اين

 ر مشخصات کل جمعیت  مساحت مناطق شهر تبريز آورده شده است: قرارگرفته است. در جدول زي  4  منطقـه  در  تبريز  شهر

 

 

 

(1 ) 

 (2 ) 
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 شهر تبريزگانه کلان 10(: جمعیت و مساحت مناطق 1جدول شماره )

 هکتار() مساحت
تراکم ناخالص 

 جمعیتی
 مناطق جمعیت مناطق

1541 141.89 218647 1 

2080 94.47 196507 2 

2785 82.40 229474 3 

2540 124.09 315183 4 

2153 58.58 126124 5 

7218 13.70 98910 6 

2892 53.90 155872 7 

388 75.73 29384 8 

803 0.79 634 9 

1051 178.84 187958 10 

 کل شهر تبريز 1558693 63.75 24451

 1395: سرشماری عمومی نفوس و مسکن، مأخذ
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 شهر تبريزکلان 4(: نقشه بافت فرسوده و موقعیت منطقه 4شکل شماره )

 

 هایافته 

 ازلحاظ شدت فرسودگی  وضعيت منطقه

 
 :است آمده  (2جدول ) در آن است که فرايند  شدهاستفاده   موردمطالعه از سه شاخص یمحدوده  بافت  فرسودگی میزان ارزيابی برای

 دارند؛  متر  6 از کمتر عرض که معابری تعیین با  :نفوذپذيری  1-

 دارند؛  متر 200 از کمتر تمساح  که هايیپلاك  تعیین راه از :ريزدانگی 2-

 .دارند ناپايدار و نامناسب سازهای سیستم که قطعاتی تعیین با :ناپايداری 3-
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 فرسودگی  شدت تعیین برای فرسودگی هایشاخص  استخراج عملیاتی (: فرايند2)  جدول شماره

 نوع فرسودگی
هاي شاخص

 فرسودگی
 هاي فرسودگیمناطق شاخص هاي فرسودگیبندي شاخصتقسيم

 فرسودگی

 كالبدي

 ریزدانگی

 مترمربع 200 بالای مسکونی هایپلاك -

 مترمربع 100- 200 مسکونی هایپلاك -

 مترمربع 70- 100 مسکونی هایپلاك -

 مترمربع 70 زير مسکونی هایپلاك -

 بیانگر شاخص، اين بودن بالا

 کاهش و شهری بافت فشردگی

 و خدمات ارائه و زندگی کیفیت

 .است شهری هایزيرساخت

 نفوذناپذیري
 معابر عرض درصد 50 کم،دست که است بلوکی -

 .باشد متر 6 از کمتر عرض يا بستبن آن

 عدم بیانگر شاخص، اين بودن بالا

 نجات و عملیات امداد انجام امکان

 همچنین و اضطراری مواقع در

 انتظامی نیروهای کاهش نظارت

 .است

 ناپایداري

 ابنیه کیفیت -

 در حال ساخت -

 نوساز -

 ل نگهداریقاب  -

 مرمتی -
 دهدمی نشان شاخص، اين بودن بالا

 در کالبدی فرسودگی زمینه که

 دهندهنشان و است بیشتر هابلوك

 برابر در پذيریآسیب و ريزش خطر

 است طبیعی سوانح

 ابنیه سازه

 بتنی اسکلت -

 فلزی اسکلت -

 آجر و آهن -

 دوامکم مصالح ساير -

 ابنیه قدمت

 سال 10 زير -

 سال 20-10 -

 سال 30-20 -

 سال 30 بالای -

 27:1395منبع: بابايی اقدم و همکاران،

 و نوع و بافت  فرسودگیشده است که ( ارائه10تا  4های شماره )( و نقشه3های فرسودگی، خروجی در قالب جدول )شاخص  وتحلیلبا تجزيه

 .کندمی مشخص فرسودگی مقدار 
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 فرسودگی شدت تعیین برای فرسودگی ایهشاخص عملیاتی (: در صد مناطق فرايند3جدول شماره)

 درصد مناطق هاي فرسودگیبندي شاخصتقسيم هاي فرسودگیشاخص نوع فرسودگی

 فرسودگی
 کالبدی

 ریزدانگی

 %37 مترمربع200 بالای مسکونی هایپلاك
 %43 مترمربع 100- 200 مسکونی هایپلاك
 %11 مترمربع 70-100مسکونی هایپلاك

 %9 مترمربع 70 زير ونیمسک هایپلاك

 نفوذناپذیري

 %39 متر 6معابر بالای  

 %24 متر 3 -6

 %37 متر 3کمتر از 

 ناپایداري

 ابنيه كيفيت

 %6 در حال ساخت
 %3 نوساز

 %51 قابل نگهداری

 %10 مرمتی

 ابنيه سازه

 %40 بتنی اسکلت
 %54 فلزی اسکلت

 %5 آجر و آهن
 %1 دوامکم مصالح ساير

 ابنيه قدمت

 %34 سال 10 زير

 %28 سال 20-10
 %37 سال30-20

 %1 سال30بالای 

 ماخذ: محاسبات نگارنده

 
 قطعات ريزدانگی لحاظ به محدوده فرسودگی وضعیت نقشه (:5) شماره شکل
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 ابنیه سازه لحاظ به فرسودگی وضعیت نقشه (:6) شماره شکل

 

 
 ابنیه کیفیت لحاظ به محدوده فرسودگی وضعیت (: نقشه7) هشمار شکل
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 ابنیه قدمت لحاظ به محدوده فرسودگی (: نقشه8) شماره شکل

 

 (: وضعیت بافت از لحاظ درجه استحکام کالبدی ) همپوشانی سه لايه)قدمت، کیفیت و سازه( در منطقه4جدول شماره)

 درصدکل استحکام کالبدی

 %15 1درجه 

 %62 2درجه 

 %23 3درجه 

 ماخذ: محاسبات نگارنده

 
 کالبدی استحکام درجه لحاظ به محدوده فرسودگی (: نقشه9) شماره شکل
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 دسترسی لحاظ به محدوده فرسودگی (: نقشه10) شماره شکل

 

 (: تعیین شدت فرسودگی محدوده5جدول شماره)

 درصدکل شدت فرسودگی

 %30 کم

 %42 متوسط

 %27 زياد

 %1 شديد

 خذ: محاسبات نگارندهما

 
 ها(لايه کل پوشانیموردمطالعه )هم محدوده فرسودگی شدت نهايی (: نقشه11) شماره شکل
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 بررسی وضعيت مطلوبيت اجتماعی در محدوده موردمطالعه
 اند از: شده است که عبارتدر اين پژوهش برای سنجش اين معیار، از نه زير شاخص استفاده   

 

 ای محله  ريزیامه برن   در  مشارکت  میزان ▪

 امنیت  ▪

 فراغت   اوقات  گذران ▪

 سکونت   محل  زندگی  از  رضايت ▪

 همسايگان   از  رضايت ▪

 اعتیاد  ▪

 محله  بهداشت  و  تمیزی ▪

 تحصیلات ▪

 درآمد  ▪

 شده است که به شرح زير است: استفاده   t-testبرای سنجش وضعیت مطلوبیت اجتماعی از آزمون  
 

 کلانشهر تبريز 4ماعی در منطقه وضعیت مطلوبیت اجت سنجش t;(: آزمون3) جدول شماره

One-Sample Statistics 

 

N Mean 
Std. 

Deviation 

Std. Error 

Mean 

 0.054 1.068 3.271 383 يامحلهیزي ربرنامهميزان مشاركت در 

 0.043 0.854 3.765 383 امنيت

 0.063 1.237 3.315 383 گذران اوقات فراغت

 0.068 1.349 3.465 383 سکونت محل زندگی از رضایت

 0.071 1.400 4.057 383 همسایگان از رضایت

 0.059 1.159 2.300 383 اعتياد

 0.069 1.361 2.561 383 محله بهداشت و تميزي

 0.070 1.370 3.490 383 تحصيلات

 0.075 1.497 3.804 383 درآمد

 0.0640 1.2529 3.336 383 سؤالاتكل 
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One-Sample Test 

 Test Value = 3 

 

t df 
Sig. 

(2-tailed) 

Mean 

Difference 

95% Confidence Interval 

of the Difference 

 Lower Upper 

يامحله یزيربرنامه در مشاركت ميزان  4.97 382 0.000 0.271 0.164 0.3788 

 0.8509 0.679 0.765 0.000 382 17.52 امنيت

910.1 0.315 0.000 382 4.99 گذران اوقات فراغت  0.4402 

سکونت محل زندگی از رضایت  6.74 382 0.000 0.464 0.329 0.6003 

همسایگان از رضایت  14.78 382 0.000 1.057 0.916 1.1981 

-11.84 اعتياد  382 0.000 0.70-  0.815-  0.584-  

محله بهداشت و تميزي  6.30-  382 0.000 0.44-  0.575-  0.3018-  

5310.3 0.49 0.000 382 7 تحصيلات  0.6286 

 0.9528 0.6555 0.804 0.000 382 10.63 درآمد

سؤالاتكل   5.390 382 0.000 0.336 0.210 0.462 

 1398منبع: محاسبات نگارنده:

 

توان گفت بین میانگین واقعی  معنادار است، می 5/0( که در سطح خطای 390/5آمده )دست توجه به جدول بالا و با تأکید بر میزان به با

توان به اين  از میانگین فرضی است، می آمده بیشتردست که میانگین واقعی بهمعنادار است و ازآنجايی ( تفاوت،3( و میانگین فرضی )336/3)

را در مؤلفه   توسعه میان افزا نتیجه رسید که از ديدگاه شهروندان، شاخص مطلوبیت اجتماعی در سطح مطلوبی قرارداد و شهروندان، سطح

 اند. اعی، بالاتر از حد متوسط طیف لیکرت ارزيابی نموده مطلوبیت اجتم 
 

 بررسی وضعیت تمايل به مسکن گزينی در محدوده موردمطالعه 

 اند از: شده است که عبارتدر اين پژوهش برای سنجش اين معیار، از چهار زير شاخص استفاده 
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 میزان تمايل به ادامه سکونت  ▪

 محله  های مرفه و متوسط درحضور و زندگی گروه  ▪

 میزان رضايت نسل جوان از سکونت در محله ▪

 به ادامه زندگی در محله  تمايل فرزندان خانوارها ▪

 شده است که به شرح زير است: استفاده   t-testبرای سنجش وضعیت تمايل به مسکن گزينی از آزمون  

 
 زکلانشهر تبري 4سنجش وضعیت تمايل به مسکن گزينی در منطقه  t;(: آزمون4) جدول شماره

One-Sample Statistics 

 N Mean 
Std. 

Deviation 

Std. Error 

Mean 

 0.069 1.361 2.561 383 سکونت ادامه به تمایل میزان

 0.068 1.349 3.464 383 محله در متوسط و مرفه هایگروه زندگی و حضور

 0.057 1.124 3.412 383 محله در سکونت از جوان نسل رضایت میزان

 0.054 1.068 3.271 383 محله در زندگی ادامه به خانوارها فرزندان تمایل

 0.062 1.225 3.177 383 سؤالات کل

 

One-Sample Test 

 Test Value = 3 

 
t df 

Sig. 
(2-tailed) 

Mean 

Difference 

95% Confidence 

Interval of the 

Difference 

(2-tailed) Lower Upper 

 6.304- 382 0.000 0.438- 0.575- 0.301- 

 0.600 0.329 0.464 0.000 382 6.742 سکونت ادامه به تمایل میزان

 0.525 0.299 0.412 0.000 382 7.181 محله در متوسط و مرفه هایگروه زندگی و حضور

 0.378 0.164 0.271 0.000 382 4.976 محله در سکونت از جوان نسل رضایت میزان

 0.300 0.054 0.177 0.000 382 3.148 محله در زندگی دامها به خانوارها فرزندان تمایل

 1398منبع: محاسبات نگارنده:

 
توان گفت بین میانگین واقعی  معنادار است، می  5/0( که در سطح خطای 3.148آمده )دست توجه به جدول بالا و با تأکید بر میزان به  با

توان  از میانگین فرضی است، می آمده کمی بیشتردستکه میانگین واقعی به نجايی معنادار است و ازآ ( تفاوت،3( و میانگین فرضی )3.177)

 به اين نتیجه رسید که از ديدگاه شهروندان، متغیر مسکن گزينی در سطح متوسط قرار دارد. 
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 گيري و پيشنهاداتنتيجه 
ای  لیت اجتماعی منطقه موردنظر است. اگر در محله ها به مقبويکی از عوامل تأثیرگذار به انتخاب محل سکونتی توسط شهروندان توجه آن

بهداشت و تمیزی مناسبی نداشته باشد تمايل شهروندان به   اعتیاد، سرقت ناامنی بالا باشد و از نظر فرهنگی و فضاهای گذران اوقات فراغت،

زانی جهت سکونت انتخاب خواهند نمود و  ناچار و به خاطر اردرآمد اين محله را بههای کم يابد و گروه سکونت در آن منطقه کاهش می 

های شهرها امروزه همین موضوع است که  های مرفه و با پايگاه اجتماعی و اقتصادی آن منطقه را ترك خواهند نمود. يکی از دغدغه گروه 

عنوان  ود و به شبندی شهری و فرسودگی بیشتر اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی و کالبدی يك يا چند محدوده می گیری قطب باعث شکل 

ها جهت سکونت گزينی استفاده مناسب نشود و شهر با  های اين محدوده گردد از ظرفیتزا برای شهر است که سبب میقطب مشکل يك

های  ايده  ريزی شهری امروزه به دنبال آن است که توسعه شهری پايدار باشد ومسکنی و بد مسکنی مواجه شود. برنامه کمبود مسکن و يا بی

های فرسوده  ها، بافت ترين اين بافت که مهم های دافعه استاند به دنبال احیای قطب شده ن توسعه میان افزا شهری که اخیراً مطرح همچو

ها شود توجه به ارتقاء مطلوبیت اجتماعی است و هرچه قدر  تواند باعث تزريق روح جديدی به اين بافتترين راهکارهايی که میاست از مهم 

 ترينپرجمعیت  جمعیتی، لحاظ به شهر تبريز 4 شود. منطقههای فرسوده هم بیشتر میماعی افزايش يابد ظرفیت پذيری بافت مطلوبیت اجت

 از کـه بوده هکتار 2540 منطقه اين مساحت. است دادهجای  خود در را شهر تبريز از جمعیت %21 کـه(. نفـر 315183) باشدمی  منطقـه

  دربرمی  را تبريـز شـهر کـل فرسـوده  هایبافت  از %44 حدود که باشدمی  منطقه اين فرسوده هایبافت شامل هکتار 1100 مقـدار ايـن

 قطعات، %57 و مترمربع 200 بالای مساحتی قطعات، از %43 که است آن نشانگر بندیدانه  برحسب مسکونی واحدهای وضعیتگیرد. 

 درجه دسترسی دارای منطقه، بافت از %66 نفوذپذيری ازنظر .باشدمی  قطعات نگیريزدا ی،دهندهنشان  که دارند مترمربع 200 زير مساحتی

 موردنظر یمنطقه  تمامی ادامه، است. در پايین بسیار هاآن  نفوذپذيری ضريب که شودمی هايیبافت  شامل قسمت اين که است 3 درجه و 2

 موردبررسی است،  کالبدی فرسودگی شدت تعیین برای مطمئن صیکه شاخ سازه( و ابنیه قدمت ابنیه، کیفیت) کالبدی لحاظ استحکام به

 نوساز بناها بیشتر نظر اين از که شد مشخص ابنیه،  کالبدی استحکام تعیین هایشاخص  از مجموع  .شد داده نمايش نقشه روی و قرارگرفته

 بتنی اسکلت محدوده، یابنیه از زيادی بخش ینچنهم .باشندمی مرمتی محدوده  جنوب و شرق موجود بناهای تنها و بوده دارینگه  قابل و

 به که است اين  از حاکی پژوهش کلی ینتیجه .باشدمی  محدود کالبدی،  استحکام ضعف با  هايیبلوك پراکندگی و بوده فلزی اسکلت و

 در مؤثر  عوامل ترينمهم  نفوذپذيری  شاخص و ابنیه( قدمت و  کیفیت بخصوص ) کالبدی استحکام  فرسودگی( شدت  در تأثیر) درصد ترتیب

، شاخص مطلوبیت اجتماعی در سطح مطلوبی قرار دارد و  های صورت گرفتهبر اساس بررسی  .هستند موردمطالعه منطقه فرسودگی شدت

 اند. و متغیر مسکن گزينی را در سطح متوسط ارزيابی نموده   شهروندان، مؤلفه مطلوبیت اجتماعی، بالاتر از حد متوسط طیف لیکرت

شده است که با نتايج  پرداخته  های فرسوده با تأکید بر راهبرد توسعه میان افزاپژوهش بر مطلوبیت اجتماعی و مسکن گزينی بافت در اين 

 تحقیقات صورت گرفته و ذکرشده در پیشینه تحقیق مطابقت دارد. 

 شود: می  های فرسوده پیشنهادبرای افزايش مطلوبیت اجتماعی و مسکن گزينی بافت  لذا راهکارهای زير

 های فرسوده توجه ويژه نهادهای مديريتی به بافت •

 های سیاست  اعمال  جهت  در و شهرداری  انتظامی و  نظامی ی دولتی،  نهادها  میان  همگرايی ايجاد  و اجتماعی هایآسیب  به  توجه •

 شهر  فرسوده هایبافت  اجتماعی مسائل  برای هماهنگ

 . های فرسودهبافت  در  خدماتی  و  سبز  هایرانه س  افزايش  و  شهر  به  بخشی  تعادل  برای  ريزیبرنامه  •

 های مختلف توقف و محدود ساختن توسعه مسکونی در اراضی حريم •

 های فرسوده های باير و اراضی خالی موجود در بافت استفاده از زمین  •

 های نوسازی و بهسازی در منطقه تهیه و اجرای طرح  •

 ها توجه و برجسته کردن مرکز فعالیت  •

 با هويت محدوده منظرسازی معابر   •

 ساماندهی و بهبود فضاهای اوقات فراغت  •

 افزايش میزان نورپردازی  •

 های ناسازگارجلوگیری از اختلاط فعالیت  •

 روهای جذاب وسیله پیاده تأمین حرکت آزاد برای عابران پیاده به •

 هامراتب صحیح دسترسیبرقراری سلسله  •
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